Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

28.05.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Matys Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia spoétka
komandytowa, Numer KRS: 0001102341

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

al. Wyzwolenia 70, 71-506 Szczecin

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

8513311028

REGON, o ile taki posiada
528456487

Numer telefonu

91817 18 15

Adres poczty elektronicznej

biuro@matysdevelopment.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.silvergarden.pl

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie

il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatka 15/9, potozona przy al. Wyzwolenia nr 70, Szczecin, obreb
ewidencyjny 326201.1.1011, Srédmiescie 11;

dziatka nr 19/2, potozona przy ul.Stanistawa Herakliusza Lubomirskiego,
Szczecin, obreb ewidencyjny 326201.1.1011, Srédmiescie 11

Nr ksiegi wieczystej

$21S/00272381/3, SZ1S/00272382/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczgce obiektéw
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

43 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrze$nia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szezeg6lnoéei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomoscei.




i wptywajgcych na warunki zycia®

brak

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne4

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikaciji

UCHWALA NR XL/1082/22 RADY
MIASTA SZCZECIN z dnia 24 maja
2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Srédmiescie — Pétnoc, Staszica” w
Szczecinie. Plan nie zostat jeszcze
uchwalony.
https://bip.um.szczecin.pl/files/O0A6ES9
13C8E44583A5F4662DEAGB94E6/10
82.pdf

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak uchwalonego planu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak uchwalonego planu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak uchwalonego planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak uchwalonego planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak uchwalonego planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak uchwalonego planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak uchwalonego planu

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak uchwalonego planu

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

Brak uchwalonego planu

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej

Brak uchwalonego planu

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenoéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

Brak uchwalonego planu

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi
w zakresie komunikaciji

Brak uchwalonego planu

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Brak uchwalonego planu

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujgcych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Brak uchwalonego planu

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak uchwalonego planu

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak uchwalonego planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Brak uchwalonego planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Brak uchwalonego planu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak uchwalonego planu

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak uchwalonego planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z ustugami z
dopuszczeniem funkcji zamieszkania
zbiorowego

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy nr 74/24 z dnia 04.07.2024
r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Zgodnie z decyzjg o
warunkach zabudowy nr 74/24 z dnia 04.07.2024 r.

gabaryty

Szerokosé elewacji frontowej do 83 m

forma architektoniczna

Ustala sie dach ptaski o spadku potaci
do 12 stopni, ustalona wysokos¢
elewaciji frontowej jest jednoczesnie
wysokoscig budynku

usytuowanie linii zabudowy

ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy
terenu inwestycji z granicg dziafki
drogowej ul. Staszica;

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik zabudowy ustala sie do
58% oraz wskaznik powierzchni

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




biologicznie czynnej nie mniejszy niz
25%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

teren nie jest objety ochrong na
podstawie przepisdw o ochronie
przyrody

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Przedmiotowa nieruchomos¢ posiada
bezposredni dostep do drogi
publicznej — ul. Ks. Stanistawa
Staszica (dz. Nr 12/2 z obrebu 3009)

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Sposoéb zaopatrzenia w media: z
istniejgcych sieci;

Dopuszcza sie instalacje paneli
fotowoltaicznych

Sposodb odprowadzenia sciekéw: do
istniejgcej instalacji kanalizacyjnej
Wymagana ilos¢ miejsc postojowych —
ustala sie dla poszczegdlnych funkgiji:
- mieszkaniowa: ustala sie nie mniegj
niz 0,5 mp na jedno mieszkanie;

- zamieszkania zbiorowego — ustala
sie na 10 miejsc noclegowych, nie
mniej niz 2,5 mp;

- sklepy o pow. Sprzedazy do 2000
m2 — ustala sie na 100m2 pow.
Sprzedazy nie mniej niz 1 mp;

- biura, urzedy — ustala sie na 100 m2
pow. Uzytkowej, nie mniej niz 1 mp;

- gastronomia — ustala sie na 10
miejsc konsumpcyjnych, nie mniej niz
1 mp;

- przychodnie i gabinety lekarskie,
kancelarie adwokackie — ustala sie na
1 gabinet min. 1 mp;

Inne mate obiekty sportu i rekreacji —
ustala sie na 10 uzytkownikow
jednoczesnie, 1 mp.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%




nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono

wysokos$¢ zabudowy

w zakresie 17,6-32m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

BOLINKO - KADLUBKA

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1.Rozbudowa i przebudowa Centrum
Handlowo — Rozrywkowego ,Galaxy”
w Szczecinie przy al. Wyzwolenia 18;
2. Budowa zespotu zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,
wielorodzinnej wraz z budowg
urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowaniem
terenu;

3. Przebudowa magistrali i sieci
wodociggowej w ulicy Zupanskiego
wraz z przytgczami — etap |, oraz
przebudowa sieci wodociggowej w
ulicy Ks. Barnima Il Wielkiego wraz z
przytagczami — etap Il w Szczecinie;

4. Przebudowa magistrali i sieci
wodociggowej w rejonie skrzyzowania
ul. Ks. Warcistawa | — ul. Ks. Hugona
Kottgtaja — ul. Elizy Orzeszkowej w
Szczecinie;

5. Budowa zespotu mieszkaniowego
wielorodzinnego z handlem o
powierzchni sprzedazowej do 400 m2,
z garazami w kondygnaciji
podziemnej, z parkingami i petng
infrastruktura inzynieryjna na terenie
przy ul. E. Dembowskiego 6 w
Szczecinie;

6. Zespot zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej przy ul. Kazimierza
Krélewicza w Szczecinie (dziatki 28/5,
28/7, 28/10 obreb 3208Szczecin);

7. Budowa zespotu budynkéw:
ustugowego i apartamentowcow z
garazem podziemnym oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng
Zlokalizowanego przy ul. 1 Maja w
Szczecinie;

8. Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z
garazami podziemnymi i wbudowang
ustugg wraz z niezbednymi
urzgdzeniami infrastruktury
technicznej w Szczecinie, ul. Ks.
Salomei, ul. W. Raginisa, ul. E. Plater,
dz. 5/12, 5/15, 5/27, 4 obreb 1018
(Etap 1) i dz. 5/13, 5/16, 5/30 obr.
1018 i 2/2 obreb 3219 (Etap 2);

9. Zabudowa mieszkalno — ustugowa
na terenie dziatki 5/19, obr. 1018 przy
ul. Salomei w Szczecinie;

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

1.Budowa ulicy Kutakowskiego w
Szczecinie — Decyzja nr 6/2017;

2. Przebudowa torowiska, jezdni,
ciggéw pieszych, drég rowerowych,
sieci trakcyjnej, kolidujgcej
infrastruktury podziemnej oraz
zagospodarowanie terenu,
elementami matej architektury, w
ramach inwestycji pn. ,Przebudowa
torowiska wraz z siecig trakcyjng w
ciggu ul. Kottataja — ul. Asnyka — petla
Niebuszewo w Szczecinie” — Decyzja
nr 1/2019;

3. Przebudowa torowiska wraz z
siecig trakcyjng w ciggu drogi al.
Niepodlegtosci — Pl. Zotnierza
Polskiego — al. Wyzwolenia — PI.
Rodta do Ronda Giedroycia — Decyzja
nr 2/2019

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego




decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest '
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest _
zaskarzone tak” nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 46/25 z dnia 22.01.2025r. wraz z decyzjg o przeniesieniu
pozwolenia na budowe z dnia 07.03.2025r.; Prezydent Miasta Szczecin

Data uprawomocnienia si¢ decyzji |Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonhczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Planowane rozpoczecie robot budowlanych: 30.04.2025r.
Planowane zakonczenie robot budowlanych: 31.07.2027r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

powierzchnia podana wg Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, z
uwzglednieniem tynkéw

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wtasne - 100%
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,

inne

W nastepujacych instytucjach -
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?

Giéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1) Gospodarczy Bank Spoéldzielczy w Barlinku z siedzibg w Barlinku
zwany dalej Bankiem ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy,

2) zgodnie z zawarta Umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wyplata srodkow zgromadzonych na tym rachunku,
bedzie dokonywana wylgcznie na prowadzenie przedmiotowego zadania
inwestycyjnego,

3) wypflata srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym, bedzie nastgpowata sukcesywnie, po stwierdzeniu przez Bank
zakonczenia danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie, na podstawic wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osob¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. W
zakresie kontroli, Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji,

5) koszty kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz koszty prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego ponosi Deweloper,

6) Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego,
przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Gospodarczy Bank Spétdzielczy w Barlinku z siedziba w Barlinku

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap budowy, planowany termin realizacji: 15.05.2025 r., obejmujgcy zakup
gruntu, wykonanie projektu, rozbiorka istniejacego budynku, co stanowi 11%
szacowanych kosztow przedsiewziecia

Il etap budowy, planowany termin realizacji do 30.10.2025 roku, obejmujacy:
Rozbidrki nawierzchni, obudowa wykopu oraz wykop z utylizacjg urobku,
wzmochienie podtoza - palowanie - zaawansowanie 100%, izolacje poziome
ptyty fundamentowej 100%, ptyta fundamentowa oraz $ciany zelbetowe "-1'
prace czesciowo wykonane,

co stanowi 10% szacowanych kosztow przedsiewziecia

11l etap budowy, planowany termin realizacji do 28.02.2026 roku, obejmujacy:

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..



Izolacje pionowe 100%, Sciany zelbetowe "-1'- 100%, stan ,0” - $ciany
zelbetowe wewnetrzne i, strop nad garazem 100% "-1" - pozostawiono w
stropie nad garazem otwory technologiczne, tymczasowe m.in. na
posadowienie zurawi wiezowych. Zasypanie $cian garazu 100 %. Instalacje
sanitarne zewnetrzne oraz instalacje elektryczne - prace czesciowo wykonane,
co stanowi 10% szacowanych kosztow przedsiewziecia

IV etap budowy, planowany termin realizacji do 31.05.2026 roku, obejmujacy:
Konstrukcja kondygnaciji {-1,0,+1) - 100 % - Sciany konstrukcyjne, stropy.
Prace ogdlne: instalacje wod-kan, CO, wentylacji mech., elektryczne i
teletechniczne — prace czesciowo wykonane, co stanowi 10% szacowanych
kosztow przedsiewziecia

V etap budowy, planowany termin realizacji do 31.07.2026 roku, obejmujacy:
Konstrukcja kondygnaciji {+2,+3,+4) - 100 % - Sciany konstrukcyjne, stropy.
Prace ogdlne: instalacje wod-kan, CO, wentylacji mech., elektryczne i
teletechniczne — prace cze$ciowo wykonane, co stanowi 11% szacowanych
kosztéw przedsiewziecia

VI etap budowy, planowany termin realizacji do 31.10.2026 roku, obejmujacy:
Konstrukcja kondygnacji {+5,+6,+7) - 100 % - Sciany konstrukcyjne, stropy.
Sciany dziatowe kondygnacji 2, 3 - 90%

Kondygnacja + 2: , tynki $cian i sufitow - 90 %, Kondygnacja + 3: , tynki $cian i
sufitow - 90 % Prace ogdlne: instalacje wod-kan, CO, wentylacji mech.,
elektryczne i teletechniczne — prace czesciowo wykonane, co stanowi 16%
szacowanych kosztow przedsiewziecia

VIl etap budowy, planowany termin realizacji do 31.12.2026 roku, obejmujacy:
Konstrukcja kondygnacji {+8,+9,+10,+11) - 100 % - Sciany konstrukcyjne,
stropy.

Sciany dziatowe kondygnacji od 4 do 7 - 90%

Kondygnacja od +4 do + 7: , tynki $cian i sufitéw -90 %

Stolarka okienna 50 %

Prace ogdlne: instalacje wod-kan, CO, wentylacji mech., elektryczne i
teletechniczne — prace cze$ciowo wykonane, co stanowi 11% szacowanych
kosztéw przedsiewziecia

VIII etap budowy, planowany termin realizacji do 31.03.2027 roku,
obejmujgcy: Konstrukcja budynku - 100 %. stolarka okienna 100% (montaz bez
osprzetu), sciany dziatowe 100%, tynki $cian i sufitdw 100%, dach (bez zieleni)
100%, elewacja 50%, montaz drzwi wewnetrznych 50%, windy 100% (montaz),
posadzki 50%.

Prace ogdlne: instalacje wod-kan, CO, wentylacji mech., elektryczne i
teletechniczne — czesciowo.

Roboty wykonczeniowe (70%), zagospodarowanie terenu (50%), co stanowi
11% szacowanych kosztéw przedsiewziecia

IX etap budowy, planowany termin realizacji do 31.07.2027 roku, obejmujacy:
Elewacje (100%), przytagcza sanitarne i elektryczne (100%), instalacje
wewnetrzne i zewnetrzne wraz z licznikami oraz osprzetem (100%), roboty
wykonczeniowe (100%), zagospodarowanie terenu (100%), Zielony dach (100
%). Stolarka drzwiowa (100%), uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie, co
stanowi 10% szacowanych kosztow przedsiewziecia

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

- W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
dotyczgcych wysokosci stawek podatku VAT odnoszgcych sie do przedmiotu
umowy, przed zawarciem umowy przenoszgcej wiasnos¢ na nabywce,
zostanie zastosowana wtasciwa stawka podatku VAT zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, a Deweloper zawiadomi niezwtocznie Nabywce
listem poleconym o zmianie stawki VAT i ceny.

- Nabywca moze w terminie do 14 (czternastu) dni liczac od daty otrzymania
zawiadomienia, ztozy¢ pisemne oswiadczenie o odstgpieniu od umowy




deweloperskiej. Po bezskutecznym uptywie tego terminu strony przyjmuja, ze
Nabywca wyrazit zgode na zmiane ceny wynikajgcg ze zmiany stawki VAT.

- Strony dopuszczajg mozliwos¢ zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu z
tolerancjg +/- 2%, przy czym zmiana w powierzchni Lokalu w granicach
wyznaczonej tolerancji nie ma wplywu na ostateczng cene.

- Ewentualna réznica o wiecej niz +/-2 % pomiedzy ostateczng powierzchnig
Lokalu, a jego powierzchnig wskazang w umowie deweloperskiej, spowoduje
proporcjonalny wzrost lub odpowiednie zmniejszenie ceny w ten sposéb, ze
ostateczna cena bedzie ustalona jako iloczyn jego powierzchni i ceny jednego
metra kwadratowego w wysokosci brutto wskazanej w umowie deweloperskie;j i
rozliczona zostanie w ostatniej racie ptatnosci. ---

- Nabywca zostanie powiadomiony o ostatecznej powierzchni Lokalu nie
pozniej niz wraz z powiadomieniem o terminie jego odbioru. W przypadku, gdy
ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie réznita sie od powierzchni wskazanej w
umowie deweloperskiej z uwzglednieniem ustalonej tolerancji, Nabywca wraz z
powiadomieniem otrzyma wyliczenie ostatecznej ceny Lokalu.

- W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie réznita sie od
powierzchni podanej w umowie deweloperskiej przekraczajgc granice powyze;j
przyjetej tolerancji, Nabywca bedzie uprawniony od umowy deweloperskiej
odstgpi¢ w terminie do 14 (czternastu) dni liczgc od daty powiadomienia go
przez Dewelopera o ostatecznej powierzchni Lokalu. Nabywca traci prawo
odstgpienia od niniejszej umowy, z powodu réznicy w obmiarze, w przypadku
dokonania na jego zlecenie zmian aranzacyjnych budynku, ktére bedg miaty
wplyw na ostateczng powierzchnie Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic

1. Nabywca na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie, ma prawo

od umowy deweloperskiej lub jednej | odstgpié od Umowy Deweloperskiej:

Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera obligatoryjnych elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
o Ochronie Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy
Deweloperskiej;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Deweloperskg nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego, stanowigcym Zatgcznik do Ustawy o Ochronie;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
Deweloperskiej w terminie,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy o Ochronie;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy o Ochronie;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o kibrym mowa




w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie, w terminie 10 dni od dnia zawarcia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innymi bankiem;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia
wady istotnej Lokalu,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 pkt 1 - 5, Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie umowy przeniesienia praw, a
w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy Deweloperskie;j.

4. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkéw, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie.

5. Bieg 120 - dniowego terminu, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, jezeli
zostat wyznaczony przez Nabywce, ulega zawieszeniu do dnia
przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi, opinii rzeczoznawcy
budowlanego.

6. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
7. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informaciji, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy o
Ochronie.

8. Deweloper na podstawie art. 43 ust. 7 Ustawy o Ochronie, ma prawo
odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
Umowie Deweloperskiej, na zasadach okreslonych w Harmonogramie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

9. Deweloper na podstawie art. 43 ust. 8 Ustawy o Ochronie, ma prawo
odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy
na odbiér Lokalu lub zawarcie umowy przeniesienia praw, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

10. Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej dla
swojej skutecznosci wymaga sporzgdzenia na piSmie z podpisem notarialnie
poswiadczonym oraz zawiera¢ zgode Nabywcy na wykreslenie roszczeh
ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na
podstawie umowy deweloperskiej, a takze zostanie doreczone Deweloperowi
na adres wskazany w Umowie Deweloperskiej (lub inny adres wskazany w
rejestrze przedsiebiorcow).

11. W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zgode na wykreslenie roszczen ujawnionych w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, na podstawie umowy




deweloperskiej. Zgoda, o ktérej mowa powyzej powinna by¢ doreczona
Deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia Nabywcy
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej

12. W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia Lokalu bedzie réznita sie od
powierzchni podanej w umowie deweloperskiej przekraczajgc granice
powyzej przyjetej tolerancji, Nabywca bedzie uprawniony od umowy odstgpi¢
w terminie do 14 (czternastu) dni liczgc od daty powiadomienia go przez
Dewelopera o ostatecznej powierzchni Lokalu. Nabywca traci prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, z powodu réznicy w obmiarze, w
przypadku dokonania na jego zlecenie zmian aranzacyjnych budynku, ktére
bedag miaty wplyw na ostateczng powierzchnie, o ktérych mowa ponize;.

13. W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa
dotyczgcych wysokosci stawek podatku VAT odnoszgcych sie do przedmiotu
umowy, przed zawarciem umowy przenoszgcej wtasno$¢ na nabywce,
zostanie zastosowana wtasciwa stawka podatku VAT zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, a Deweloper zawiadomi niezwtocznie Nabywce
listem poleconym o zmianie stawki VAT i ceny.

14. Nabywca moze w terminie do 14 (czternastu) dni liczgc od daty
otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa powyzej, ztozy¢ pisemne
oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu strony przyjmujg, ze Nabywca wyrazit zgode na zmiane
ceny wynikajgca ze zmiany stawki VAT. Do odstgpienia od niniejszej umowy
stosuje sie odpowiednio postanowienia powotane powyzej.

INNE INFORMACJE*4

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informac;ji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwui;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

# Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnosniku 2.




a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spétki celowey;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wikasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spoétdzielczym w Barlinku, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego  systemu  gwarantowania depozytdw na  zasadach  okreSlonych w  ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczym Banku Spoétdzielczym w
Barlinku,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Gospodarczy Bank Spoétdzielczy w Barlinku korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: GBSBank




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaC na stronie internetowe;
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
2z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.




